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ASSETTO DEL TERRITORIO _ URBANISTICA _ LAVORI PUBBLICI
EDILIZIA PUBBLICA * P.I.P. - ATTIVITA' ECONOMICHE - POLITICHE COMUNITARIE

CONSERVAZIONE PATRIMONIO_SERVIZI TECNICI MANUTENTIVI
AMBIENTE . EDILIZIA PRIVATA - AGRICOLTURA - S.U.A.P.

SERVIZI CIMITERIALI_CANILE E RANDAGISMO
(Sportello Unico Edilizia)

Trasmissionea maro 
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'( 
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Allo Sportello []nico Attività l'roduttive
SEDE COMI-]NALE

OGGETTO: Richiesta di rilascio Provvedimento Autorizzativo Unico, in variante ai sensi e per gli effetti dell'art.8 del D.P.R. 160/2010 e

s.m.i., relativamente al "Progetlo di ristrutturozione etlilizia ed ampliamento dello stabilimento vinicolo 'CASTELLO MONACT
S.r.l." ubicuto in agro dì Salice Salentino, in localitù "Monaci", in variante sllo strumento urbanistico generale ai sensi dell'urt. I
del D.P.R. 160/2A10 e s.m-i," - P.8.3412017 * Prot. Gen. n. 2874 del M.A3.2017 - Richiedente: SCRINZI Christian, in qualità
di amministratore delegato e legale rappresentante della società *CASTELLO MONACI S.r.l." - Parere urbanistico edilizio.

Vista la richiesta di rilascio Provvedimento Autorizzativo Unico, in variante allo strumento urbanistico generale ai sensi dcil'art. 8 del
D.P.R. 160/20l0 e s.m.i., relativa al "Progetto di ristrutttu"azione edilizia edampliamento dello stabilintentoyinicolo "CASTELLO ivtONACl S.r.l."
ubicato in agro di Salice Salentino, in località "l,[onaci" " - P.E. 3412017 - presentata in data 14.03.2017, Prot. Cen. n. 2874, dal Sig. SCRINZI
Christian, nato a Rovereto (TN) il 10.07.1968 - C.F. SCR CRS 68L10 H612D - e residente in Nogaredo (TN) alla Via Conti Lodron n. 3, in qualità
cii amministratore delegato e legale rappresentante della società "CASTELLO MONACI S.r.l." - P.I. 03541900753 - con sede legale in Salice
Salentino (LE) a1la Via Case Sparse - Località."Monaci";

Visto il "Progetto di ristrutturazione edilizia ed ampliamento dello stabilimento vinicolo "CASTELLO MONACI S.r.l." trbicato in agro di
Salice Salentino, in localitìt "Monaci" " in variante allo strumenlo urbanistico generale ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 16012010 e s.m.i." presentato in
allegato alla suddetta richiesta, a firma dell'Ing. ARNESANO Arcangelo - C.F. RNS RNC 67D10 H708U - iscritto all'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Lecce al n.2046, con studio profèssionale in Salice Salentino (LE) alla Via Umberto I n.34lA;

Visto che, da progetto, l'impianto produttivo insiste sull'area distinta in Catasto Terreni:
al Foglio l4 part.lla 73 di Ha 2.00.70;

Visto che^ da progetto, l'impianto produltivo interessa gli immobili distinti in Catasto Fabbricati:
al Foglio 34 part.lla 73

al Foglio 34
al Foglio 34
al Foglio 34

al Foglio 34 part.lla 73
part.lla 73
part.llaT3
part.lla 73

sub. 17 (B.C.N.C.);
sub. l8 (P.T. e P.S.l - D/l "opifici");
sub. l9 (P.1 -ClT"magazzini e locali deposito");
sub. 20 (P.l -Fl3 "unità in corso di costruzione");
sub. 2l (P.l - D/l "opifìci - impianto fotovoltaico");

sub. 6 (P.T. - Cl2 "magazzini e locali deposito");
sub.7 (P.T. -Cl2"magazzini e locali deposito");
sub. 8 (P.T. - ClZ "magazzini e locali deposito");
sub. 9 (P.T - non classata);

20.070,00 mq;
20.070,00 rnq;

3.733,90 mq;

Visto che il Sig. SCRINZI Christian cofi "Dichiarctzione sostitutiva di certificazione e sostitutivct dell'atto di notorietà" indata22.02.2017
ha dichiarato:
- di ricoprire la carica di amministratore delegato della società "Castello Monaci S.r.l.";
- di avere titolo, quale amministratore delegato, ad avanzare istanze di titoli abilitativi, urbanistici, edilizi, paesaggistici, ambientali in nome e

per conto della società;

Visto che la società "Castello Monaci S.r.l." ha dimostrato di disporre della proprietà degli immobili interessati dal progetro irr questione
giusto:
- "CertiJìcato di Risultanza Repertoriale" del Notaio in Lecce Dott. MANCUSO Rocco, in data 6.09.2001, dal quale risulta che alla società

"Castello Monaci S.r.l." - P.l. 03541900753 - costituita con atto in data 3.05.2001, Rep. n. 5315, afferisce la piena proprietà del compendio
immobiliare costituente 1o stabilimento vinicolo sito in agro di Salice SaÌentino (LE) in contrada "Masseria Monaci" al1'epoca distinto in
Catasto Fabbricati:
- al Foglio 34 part.llaT3
- al Foglio 34 part.llaT3
- al Foglio 34 part.llaT3
- al Foglio 34 part.llal3
"Dichiarazione sostitutiva di certificazione e sostitutiva dell'atto di notorietà" irdata22.02.20l7, con la quale l'amministratore delegato e

legale rappresentante attesta la piena ed esclusiva disponibilità dei seguenti immobili:
- fabbricato ubicato in agro di Salice Salentino distinto in Catasto Fabbricati al FogÌio 14, par1.lla 73, sub. 18, 19,20, 21
- ten'eno ubicato in agro di Salice Salentino distinto in Catasto Terreni al Foglio 14, pafi.lla 73;

Visto che il progetto varierà gli indici e parametri urbanistici come di seguito:
parametri approvati:
Superfìcie Catastale:
Superflcie Fondiaria:
Superhcie Copefia P.T.:



- Superficie Coperra P. I : 1.189,32 mq:
- Superficie Coperta (S.C.): 3.733,90 mq;
- Volume P.T.: 27.507,97 mc;
- Volume P.l : 4.2'77 ,22 mc;
- Volume Totale (V.T.): 3 I .785,1 9 mc;
- Altezza Fabbricato: (H.) : 8,94 m/ 10,47 m;

parametri variati:
- Superficie Calastale lntervenlo: 20.070.00 mq:
- Superf,rcie Teritoriale (S.T.): 20.070,00 mq;
- Superficie Fondiaria (S.F.): 17.940.00 mq:
- Superficie a Standard (S.S.): 2.130,00 mq (> di 2.007,00 mq ovvero del l0% della S.T.);
- Superfìcie Coperta P.T.: 4.654,34 mq (ampliamento = 920,4'4 mq);
- Superlicie Coperta P. l: 1.189.32 mq:
- Superfìcie Coperta (S.C.): 4.654,34 mq;
- Volume P.T.: 33.861,39 mc (ampliamento = 6.533,42 mc);
- Volume P.1: 4.277,22 mq'
- Volume forale (V.T..1: 38.138.61 mc:
- -àltezza Fabbricato: (H.) : 8,94 m I 10,47 m;
- Parcheggi privati pertinenziali: 4.228,00 mq (> di 3.813,86 mq ovvero del l0% del V.T.);

Visto che le preesistenze sono legittimate dai sottoelencati titoli edilizi:
- P. aC.n.294 del 10.10.1975, relativo al progetto di costruzione dello stabilimento vinicolo "Castello Monaci S.r.l.";
- P. a C. n. 589 del 22.05.1980, relativo alla variante al progetto di costruzione dello stabilimento vinicolo "Castello Monaci S.r.l.";
- C.E. n. 54 deÌ 9.09.2003, relativa al progetto di adeguamento antinaendio dello stabilimento vinicolo "Castello Monaci S.r.l.";
- P. di C. n. 104 dell'11.11.2005, relativo al progetto di installazione di una vasca in c.a. per la depurazione delle acque rellue dello

stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.'':
- P. di C. n. 73 del 14.09.2005, relativo al progetlo per I'ampliamento di un esistente basamento in c.a. per I'appoggio dei silos a servizio deÌlo

stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.";
- P. di C. n. 83 del 19.10.2007, relativo al progetto per I'ampliamento di un esistente basamento in c.a. per l'appoggio dei silos a servizio dello

stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.":
- P. di C. n. 69 del 13.08.2007, relativo al progetto per il consolidamento statico delle murature d'attico e dei cornicioni dello stabilimento

vinicolo "Castello Monaci s.r.l.";
- P. cli C. n. 1 dell'l 1.01.2007, relativo ai progetto per la ristrutturazione ed il consolidamento delle strutture dell'isola pigiante a servizio dello

stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.1.";
- P. di C. n. 88 del 3.12.2007, relativo al progetto per larealizzazione del sistema di trattamento delle acque meteoriche di prirna pioggia e di

Iavaggio delle aree esterne dello stabilimento vinicolo 'iCastello Monaci s.r.l." e per il riposizionamento cartografìco del fabbricato e degli
irnpianti rispetlo ai capisaldi catastali:

- P. di C. n. 45 del 28.05.2008, relativo al progetto per larealizzazione della canalizzazione di scarico dell'esistente depuratore a servizio dello
stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.";

- P. di C. n. 72 del 10.10.2008, relativo al progetto per la manutenzione ordinaria e straordinaria, il restauro e il risanamento conservativo del
locale "laboratorio", intemo allo stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.'l;

- Denuncia di attivita edilizia libera dell'1 1.1 1.201 I . per la manutenzione ordinaria delle coperture dei locali "cantina" interni allo stabilimento
vinicolo "CasteÌlo Monaci s.r.l.;', rnecliante coibentazione e impermeabilizzazione degli elémenti costitutivi;

- Denuncia di attività edilizia libera del 30. I 1.201 l, per la realizzazione di un impianto tbtovoltaico di piccola taglia della potenza elettrica
pari a kW 99,25 ubicato sulle coperture dello stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.";

- P.A.U. n. 2 del 31 .05.2012, relativo al progetto per la manutenzione ordinaria e straordinaria, il restauro e il risanamento conservativo su
parte dei locali al prirno piano interni allo stabilimento vinicolo "Castello Monaci s.r.l.";

Visto che \e urbanizzazioni primarie a servizio deÌl'impianto procluttivo sono:
- la viabilità di accesso è rappresentata da strada privata che si diparte dalla S.S. 7 Ter lsull'argomento non sono preyiste variazioni con il

pt0getto pt'oposto rispetto ai progetli gia appro\)ati);
- le aree di sosta e parcheggio, sono rapprescntate dai parcheggi privati pertinenzuiali interni alla struttura (rull'argomenro sono previste

variazioni con il progetto proposto rispetto ai progetti già approvati);
- la rete di fognatura nera comunale non è presente nella zona in considerazione del fatto che trattasi di zona agricola; le acque retìue I

domestiche ed'assimilate provenienti dai servizi igienico-sanitari presenti nel fabbricato sono smaltite mediante impianti di sub-irrigazione (

(sull'argomento sono previste yariazioni con il progetto proposto rispetto ai progetti già approvati);
- Ia rete di fognatura bianca non è presente nella zona in considerazione del fatto che trattasi di zona agricola; le acque di prima pioggia e di

dilavamento delle coperture e delle aree pavimentate esteme sono smaltite mediante impianti di sub-irrigazione (sull'argomento non sono
previste variazioni con il progetto proposto rispetto ai progetti già approvati);

- la rete di distribuzione dell'energia elettrica è presente nella zona e serve la struttura lsul!'argomento non sono previste variazioni con il
progetto proposto rispetto ai progetti già appt'ovati):

- la rete di distribuzione idrica potabile è presente nella zona e serve la struttura (snll'argomento non sono previste yariazioni con il progetto
proposto rispetto ai progetti già approvati);

- la rete di distribuzione del gas non è presente nella zona in considerazione del fatto che trattasi di zona agricola; tuttavia è prevista
f installazione di un serbatoio interrato per GPL da 12.500 litri (sull'argomento sono previste yariazioni con il progetto proposto rispetto ai
pt'ogc t t i giò dpprovat i)'.

- la pubblica illurninazione non è presente nella zona in considerazione del fatto che trattasi di zona agricoia; la struttura è adeguatamente
illuminata da impianto privato (sull'argomento non sono previste variazioni con il progetto proposto rispetto ai progetti giit approvati) .

Dato Atto che il Comune di Salice Salentino è dotato di P.R.C. approvato definitivamente dalla Regione Puglia con Deliberazione di C.R. n.
1632 del 23.11.1999 e approvato con gli adeguamenti alle prescrizioni regionali dal Comune di Salice Salentino con Deliberazione di C.C. n.27 del
28.06.2010:

Dato.Atto che il progetto è proposto in variante ai sensi dell'art. 8 det D.P.R. 16012010 e s.m.i. allo strumento urbanistico generale in
considerazione del fatto che il progetto compofta ampliamento all'impianto approvato e funzionante;



Dato Atto che gli imrnobili (area e làbbricato) interessati dall'impianto produttivo sono tipizzati dal vigente strumento urbanistico generale:

- l'area, ovvero Ia part.lla 73 del Foglio 14. interamente zona omogenea "F2.5 - Attt'ezzatwe Ricettive di Tipo Alberghiero";
- 7'arca, owero Ia part.lla 73 del Foglio 1.1. parzialmente è interessata rJal "Irincolo ldrogeologicct";
- i] tabbricato, ovvero la part.lla 73. sub. 18, 19,20 del Foglio 14, interamente zona omogenea "D/ [ndustriale etl .Artigianale di

('ontpIetstnertto'.

Dato Atto chr l'inrrr\ento oggÈno rJella proceclura in questione, comportando moclifica interna ad un impianto produtti\o già esistente, non

distoglierà dal1e prerisioni urbanistiche del rigente strumento urbanistico generale alcuno standard che necessita di essere reintegrato mediante

previsione di cÈssione di aree prir ate sulla base di apposita convenzione amministrativa ovvero non necessiterà di aggiunte agli standud:

Visto il "Piano Regolorcre Generrtle", con allegato "Regolamento Edilizio Comunale", vigente sul terrìtorio comunale approvato

defìnitivanrente dali: Re_srore Pu,slia con Deliberazione di G.R. n. 1632 del 23.11.1999 e approvato con gli adeguamenti alle prescrizioni regionali

dal Conrune di Salice S:.::t.n.. con Deliberazione di C.C. n.27 de!28.06.20101

Visto il "Regolrtrttertto di tgiene e Saritti Pubblica" vigente sul teritorio comunale. approvato definitivamente dal Comrrnc di salice

Salentino con DÈlil.-:rz-r::e :i C C. n. 77 del 20.12.1996- con presa d'atto del CO.RE.CO. nella seduta del 4.02.1997 con provveditl.ìcnto n. I376;

Vistoil DP.R.6. llr-ru1n.i80es.m.i..recanteil"Testounicodelledisposizionilegislativeeregolamentariinmateriaedili:ia":

Considerato ;:.:. .: s:nsi e per g1i etÌètti dell'art. 23-ter del D.P.R. 6.06.200,l n. 380 e s.n.i., la categoria finzionale ovvero la dcstinazione

d'uso compatibile pe: .'::;:: : ìt sesuente: "Artigianale con punto vendìla del proprio prodotto";

Dato afto ;:; -',::;:: ,li cui al presente parere urbanistico-edilizio non ricade nei casi di esonero dal contributo di coslruziotte ai sensi

dell'art. 19. c. 1. c;. I ? 3. b.(-,6.100 I n. 380 e s.m.i., atteso che, prevedendo ampliamento, compofta incremento del carico urbanistico rispetto al

pli)g.cttù appro\ r:i , -. . i .:. , j.3ntc:

Vista ia "Deliberajone di G.C. n. 1 del 5.01,2012" che conferisce le attribuzioni in materia di "Urbanistica" ed "Edilizia Privata" nonché le

comp€tenze in nr,t::.. :. "Sronello Unico Edilizia" al V Settore Tecnico;

Visto il "Decreto di nonùtta dei responsabili dei servizi", ai sensi dell'art. 109, c.2, del D.Lgs. 26712000 e s.m.i., a tìrma del Sindaco Pro-

Iempore datato 1r,i.'. - I : -. Prt t. Cen. n. 7593;

Visto che srs.:..: -: .o:llerl'nza all'emissione del presente atto in capo al Responsabile del V Settore - Responsabile dello Spor1e1lo Unico
per'l'Edilizia- ai ser.s: ;:.. = I ,- le1 D Lgs. 18.08.2000n.267 e s.m.i. nonché ai sensi dell'art. 13, c. l, del D.P.R. 6.06.2001 n. 380 e s.rn.i.:

SI ESPRIME

parere 1àvorevole Ìl:-:::.::::::e :rri aspeni urbanistico-edilizi con le sottoriportate prescrizioni:
- che I'istanre:rr,.r.i-. --:!.s:onsabile dei lavori, ai sensi dell'art.90, c.9, lett. c), del D.Lgs.9.04.2008 n.81 e s.m.i.. uìsmttta. prima

dell'inizìo ic: .' . -

- datadi in.z--..,i:..:oninadel Direttoredei Lavori e dellaDittaEsecutrice,conledichiarazioni di accettazionedegli stessi;

- copiade.ì: '....'.,,; P"elttninare"di cui all'art.99 del D.Lgs.9.04.2008n.8l es.m.i.,così comeprevistodall'art.90,c.9, lett.c),del
D.Lgs.9.r ,i.l , !:.31 es.nt.ì..comprensivadelladocumentazionenecessariaesuffìcienteadimostrarnel'invioagli organi di controllo;

- dichiarazi..:.i :.:: :-:i\3 di certifìcazione e sostitutiva clell'atto di notorietà, a firma e tinrbro del committente o respottsabilc dei lavori,

attestanri l':, ,::.,:. ..erifica de1la documentazione di cui all'art. 90, c.9, lett. a) e b), de1 D.Lgs. 9.04.2008 n. 81 e s.m.i. nonché

/) attesr3nre I :r . i.=--i: .. eriiìca della validità del D.U.R.C. deila Ditta Esecutricel
- .i fhe tutri im;:e:..., :- :.sulta cosrituenti "rifluti di cantiere" siano trattati con 1e modalità prescritte dal D.Lgs 15212006 e s.m.i. c dal Reg.
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